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EXPOSE IMMOBILIE lhringen
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Wir sind lhr Partner aus der Region Siidbaden. Mit unserem Team aus mehr als 30
Experten, beraten wir unsere Kunden seit mehr als 35 Jahren rund um Immobilien,
Finanzierungen, Versicherungen und Geldanlage. Mehr Immobilien finden Sie unter:

www.suedcuranz.de/immobilien_kaufen



http://www.suedcuranz.de/immobilien_kaufen

Exposé Sudcuranz SUD
lhringen Gewerbe-Immobilie — Lagerhalle als  CURANZ
Weingut oder flr andere Zwecke

Finanz AG

Eckdaten
Ansprechpartner
Objektart: Gewerbe Immobilie
Grundstiick n¥* ca.: 3.904 Armin M. Spittler
Anzahl der Raume: 9
Gewerbeflache m? ca.: 1.750
Tel.:
Bezug: sofort 07668 99510 - 40
Zustand: epflegt
9_ Pred E-Mail:
Heizungsart: Ol-Zentralheizung immo@suedcuranz.de
Baujahr / teilweise renoviert: 1979 /1983

Endenergiebedarf: KWh/(m? *a) Liegt zur Besichtigung vor

Garagen und Stellplatze: 15 AuBenstellplatz/-platze

Mehr unter:

www.suedcuranz.de

Kaufpreis:  auf Anfrage
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zzgl.  2,38% Maklercourtage inkl. gesetzl. MwSt. er freuen uns a Uf Sle'


mailto:immo@suedcuranz.de?subject=Exposé%20Anfrage
http://www.suedcuranz.de/

Exposé Sudcuranz

SUD

lhringen Gewerbe-Immobilie — Lagerhalle als CURANZ

Weingut oder flr andere Zwecke

Objektbeschreibung

Das Grundsttick ist mit einem Betriebsgebaude mit Biiroraumen und
Probierstube eines Weinbaubetriebes bebaut. Das in offener Bauweise
errichtete Gebaude wurde Ende der 1970 Jahre (1978/79) erbaut und
im Jahr 1983 auf der Siidseite durch ein Flaschenlager erweitert. Das
Objekt ist liberwiegend eingeschossig ausgebildet, lediglich auf der
Nordseite ist ein Obergeschoss gegeben. Eine Unterkellerung ist

nicht vorhanden.

Der Zugang zum Weinverkauf mit Probierstube sowie zu den
Biirordumen erfolgt auf der Nordseite. Der Eingangsbereich wird
durch eine vorgesetzte Holzkonstruktion mit eigenem Dach Uiberdeckt.
Die Auf3enflache davor ist in Verbundsteinpflaster angelegt und dient
als Gastebewirtungsflache sowie Parkplatze.

Das Gebaude ist in Industriebauweise mit einer Stahltrager-
konstruktion errichtet. Im Bereich der Ursprungshalle ist die untere
Ebene in Kalksandsteinmauerwerk auf einem Betonsockel

dargestellt. Dariiber sind Sandwichpaneelen gegeben.

Der stidliche Anbau ist komplett in Industriebauweise mit
Sandwichpaneelen errichtet. Ein Teilbereich auf der Ostseite sowie die
komplette Siidseite sind mit Efeu bewachsen. Die Halle steht auf der
Sldseite auf der Grundstiicksgrenze.

Baujahresbedingt ist das Objekt nicht energieeffizient gedammt. Es
wird durch ein Pultdach, ebenso in Industriebauweise, bedeckt.

Auf der Westseite ist eine Andienungsrampe mit entsprechenden
Zugangen in das Gebaude gegeben. Im stidlichen Anbau sind sowohl
auf der Ost- und Westseite grof3e Falttore aus Metall zur ErschlieSung
installiert.

Es gibt eine groBziigige, asphaltierte Zufahrt auf der Ost- und
Westseite, um eine reibungslose Andienung zu ermaglichen. Zu
beachten ist, dass auf der Ostseite ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
im Bereich der Zufahrt fur das dahinter liegende Flurstiick im
Grundbuch eingetragen ist.

Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf |hre Anfrage.

Finanz AG

flexible Nutzung

ideal fur Weinbau oder

Spedition

solide gebaut und gut
gelegen




Exposé Sudcuranz
Ihringen Gewerbe-Immobilie — Lagerhalle als
Weingut oder flr andere Zwecke

Lage

Das Objekt liegt im Gewerbegebiet von Ihringen, welches siidlich des
Ortszentrums angesiedelt ist. Die Umgebungsbebauung prasentiert
sich gewerblich, teilweise mit zusatzlicher Wohnbebauung fiir die
Betriebsinhaber.

Ein Discounter befindet sich am Rande des Gewerbegebietes, ein
grofBerer Einkaufsmarkt beim Bahnhof. Weitere Einkaufsmadglichkeiten
zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im Ortszentrum von lhringen
angeordnet, welches in rund 1,2 km zu erreichen ist.

Die Gemeinde verfiigt tiber eine komplette Infrastruktur mit Schulen,
Einzelhandelsbetrieben und arztlicher Versorgung. Ein Gymnasium ist
im benachbarten Breisach gegeben.

Bei der Anliegerstrafie handelt es sich um eine Ortstrafle mit
einseitigem Gehweg. Uber eine VerbindungsstraBe gelangt man nach
Merdingen und Giindlingen sowie in das Ortszentrum von lhringen. Die
nachste Auffahrt zur Autobahn A 5 ist in rund 11 km zu erreichen. Ein
Haltepunkt der Breisgau-S-Bahn liegt am Bahnhof von |hringen,
welcher in rund 900 m zu erreichen ist. Die Breisgau S-Bahn (Titisee -
Gottenheim - Breisach am Rhein) sorgt fiir eine Verbindung bis an den
Hauptbahnhof von Freiburg und nach Breisach. Eine Bushaltestelle ist
ebenfalls in der Ortsmitte gelegen und bietet eine Verbindung in die
angrenzenden Gemeinden. Der Landkreis liegt verkehrsglinstig an der
A5 Frankfurt-Basel, an der Rheintalstrecke der Deutschen Bahn, in
unmittelbarer Nahe des EuroAirports Basel-Mulhouse-Freiburg und
besitzt den Rheinhafen in Breisach. Der Regio-Verkehrsbund Freiburg
bedient den Raum im &ffentlichen Personennahverkehr auf tiber 3.000
km Streckenlange und mit 125 Mio. Fahrgasten jahrlich in den
Landkreisen Breisgau-Hochschwarz-wald, Emmendingen und der
Stadt Freiburg.

Ausstattung

Das Objekt ist als Industriehalle ausgebaut und gentigt immer noch
den Standards. Die komplette Ausstattung des Weinbaubetriebs
(Edelstahl-Tanks, Fasser, Pressen etc ) kann gegen Aufpreis
Ubernommen werden.
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CURANZ

Finanz AG

11 Min.

5 Min.

5 Min.

60 Min.
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gepflegte AuBenanlage

solide Bauweise
gute Anliefermoglichkeiten

viel Platz drumherum
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Grundriss aus dem Jahr 1978 Grundriss mit Erweiterung Flaschenlager aus dem Jahr 1980

vor der Erweiterung Flaschenlager aus dem Jahr 1980




Immobilien-Exposé SUD
Wohnung CURANZ

Finanz AG

Geschaftsbedingungen

Wir sind exklusiv mit der Vermittlung des o.g. Objekts beauftragt. Dieses Angebot ist nur fir
Sie personlich bestimmt. Die Weitergabe verpflichtet zum Schadensersatz an die Siidcuranz
Finanz AG. Wir sind bemiht, unsere Angaben so genau und richtig wie maglich zu machen.
Da wir uns hierbei auf die Angaben und Unterlagen der Auftraggeber verlassen missen,
tbernehmen wir keinerlei Gewahr fiir den Inhalt des Exposés.

Besichtigungen nach Terminvereinbarung mit unserem Biro. Selbstandige Besichtigungen
sind vom Eigentimer unerwiinscht. Die Kauferprovision wird zwischen Kaufer und
Verkaufer aufgeteilt. Diese betragt, nach Abwicklung des Verkaufs, fur Kaufer und Verkaufer
je 2,38 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Uberzeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir stehen Ihnen bei Fragen und fir weitere
Informationen gerne zur Verfigung. Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer
Homepage unter www.suedcuranz.de

Dieses Angebot ist nur fir Sie bestimmt. Schadenersatz in Hohe der tblichen Maklercour-
tage von 2,38 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer ist bei Weitergabe an Dritte an die
Sudcuranz Finanz AG zu entrichten. Das Objekt gilt als unbekannt, sofern kein Widerspruch
mit entsprechendem Nachweis unverzuglich schriftlich erfolgt. Zwischenverkauf und Irrtum
vorbehalten.



Immobilien-Exposé SUD
Wohnung CURANZ
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Widerruf

Erklarung zum Widerrufsrecht, Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende
Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten und muss in Textform erfolgen (z.B. per
Fax, E-Mail oder Brief). Zur Fristwahrung geniigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufes
an:

Sudcuranz Finanz AG
SchloBmatten 5
79291 Merdingen

Telefon: 07668 99510-40
Telefax: 07668 99510-10
E-Mail: immo@suedcuranz.de

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschliefilich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zuruckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber |hren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Rilckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.


mailto:immo@suedcuranz.de?subject=Exposé%20Widerruf
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IN 6 SCHRITTEN ERFOLGREICH
IMMOBILIEN VERKAUFEN.
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WIR FREUEN
UNS AUF SIE!

Armin M. Spittler
Vorstand

p Mehr Immobilien unter:;
www.suedcuranz.de

Slidcuranz Finanz AG Tel.: 07668 99510-40
Schlofmatten 5 Fax: 07668 99510-10
79291 Merdingen E-Mail: immo@suedcuranz.de
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