
Badezimmer: 1Schlafzimmer: 3 Wohnfläche ca. 102 m²
Grundstück ca. 267 m²

REIHENENDHAUS MIT
SONNIGEM GRUNDSTÜCK IN
RUHIGER LAGE

Antonia Pagel
+49 (0) 172 40 11 856

antonia.pagel@suedcuranz.de
EXPOSÉ

Kaufpreis
319.000 €

BUSSARDWEG 2 IN 79110 FREIBURG

mailto:suedcuranz.de


IHR NEUES FAMILIENHEIM 
MIT VIELEN
GESTALTUNGSMÖGLICHKEITEN

AUF EINEN BLICK
AUSSTATTUNG KOSTENECKDATEN

Wohnfläche ca.102 m²

Grundstück ca. 267 m²

4 Zimmer

2 Vollgeschosse

Baujahr ca. 1969

Erbpachtgrundstück

Sanierungsbedürftig

Bezug nach Vereinbarung

Gasheizung (1989)

Laminat- und Teppich

Fliesen

Überdachte Terrasse

Rollläden

Hobbyraum im Keller

Waschküche im Keller

Eckgrundstück

Kaufpreis 319.000 €*

inkl. 1 Garage

*zzgl. 2,38 % Maklercourtage
inkl. gesetzl. MwSt.
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FREIBURG LANDWASSER

Das Reihenendhaus mit einer Wohnfläche von ca.

102 m² befindet sich auf einem ca. 267 m² großen

Erbpachtgrundstück in einer ruhigen Sackgasse in

Freiburg Landwasser. Das sonnige Eckgrundstück

mit Süd-Ost-Garten und einer nach Süden

ausgerichteten, überdachten Terrasse lädt zum

Entspannen und Genießen ein. Vor dem Gebäude

befindet sich ein eingezäunter und abgetrennter  

Bereich. 

Das im Jahr 1969 erbaute Haus besticht durch eine

familienfreundliche Raumaufteilung und ein helles

Wohnambiente. 

Auf zwei Ebenen verteilen sich vier gut

geschnittene Zimmer, darunter der Wohnbereich

mit Zugang zur Terrasse und Garten, eine

Wohnküche mit Durchreiche zum Essbereich,

sowie drei Schlafzimmer und ein Tageslichtbad im

Obergeschoss. Eine öffnungsfähige Dachluke

erhellt das Treppenhaus. Im Treppenauf- und

abgang wurde ein Handlauf aus Edelstahl

angebracht.

Der Innenbereich zeichnet sich durch eine

Mischung aus Teppich- und Laminatböden sowie

Holzfenstern mit Rollläden aus. Das Haus befindet

sich in einem sanierungsbedürftigen Zustand. 

Besonders praktisch ist der Keller, der einen

Hobbyraum, Staumöglichkeiten sowie eine

Waschküche beinhaltet. Ein eigener

Garagenstellplatz auf einem gesonderten Flurstück

gegenüber rundet dieses familienfreundliche

Angebot ab.



SONSTIGES
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Beim Erwerb des Objekts wird eine von zwei

Laufzeitoptionen ausgewählt - bei 25 Jahren

bedeutet dies einen Abschlag vom Bodenwert von

50 %, bei einer Laufzeit von 43 Jahre ergibt sich ein

Abschlag vom Bodenwert von 33 %. Des Weiteren

gibt es die Option der einmaligen Ablöse. 

Der Erbbauzins beträgt grundsätzlich 3 % des

Bodenwerts, kann jedoch je nach Kinderanzahl um

bis zu 0,5 % pro Kind reduziert werden. Die genaue

Berechnung erfolgt durch die Stadt Freiburg. Der

monatliche Erbpachtzins inkl. Garage beträgt

aktuell ca. 352€.

Vereinbaren Sie gerne einen individuellen

Besichtigungstermin – wir freuen uns auf Ihre

Anfrage.



LAGE
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FREIBURG LANDWASSER

Das Reihenendhaus am Bussardweg 2 liegt in

einer ruhigen und grünen Wohngegend im

Freiburger Stadtteil Landwasser.

Dank der verkehrsberuhigten Umgebung und

der Nähe zur Natur bietet diese Lage eine

hohe Lebensqualität für Familien, Paare und

Senioren. Ein besonderes Highlight ist die

unmittelbare Nähe zum idyllischen

Moosweiher, der zu Spaziergängen,

Joggingrunden oder entspannten Stunden am

Wasser einlädt. Auch das kirchliche Leben ist

in Landwasser gut vertreten: Die katholische

Kirche St. Petrus Canisius und die

evangelische Zachäuskirche bieten vielfältige

Gottesdienste, Veranstaltungen und soziale

Angebote für die Gemeinde.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit

der Straßenbahnlinie 1 gelangt man in kurzer

Zeit ins Freiburger Stadtzentrum, während die

Autobahn A5 und die B31 eine schnelle

überregionale Anbindung ermöglichen. Des

Weiteren ist der Bahnhof Freiburg-Landwasser

ein Haltepunkt der Breisgau-S-Bahn, die eine

bequeme Verbindung zum Freiburger Umland

sowie in Richtung Kaiserstuhl bietet.

Das nahegelegene Naherholungsgebiet

Lehener Bergle erweitert das Freizeitangebot

um schöne Wander- und Radwege mit

herrlichem Ausblick ins Umland und lädt zur

aktiven Erholung im Grünen ein.
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Auch sportlich hat der Stadtteil einiges zu

bieten: Der traditionsreiche Sportverein SGL

(Sportgemeinschaft Landwasser) fördert den

Breitensport und bietet ein vielfältiges

Programm für Jung und Alt – von Fußball über

Gymnastik bis hin zu Kursen für Kinder.

Dank der Kombination aus ruhiger Lage, guter

Infrastruktur, lebendiger Nachbarschaft und

Nähe zur Natur ist der Bussardweg 2 ein

idealer Wohnort für alle, die entspanntes

Wohnen mit urbaner Nähe verbinden

möchten. Das nahegelegene

Diakoniekrankenhaus sorgt zudem für eine

hervorragende medizinische Versorgung.

Das neu gestaltete Stadtteilzentrum

Landwasser bietet zahlreiche

Einkaufsmöglichkeiten, darunter Supermärkte,

Bäckereien und weitere Geschäfte des

täglichen Bedarfs. Auch Cafés und Restaurants

laden zum Verweilen ein.

Für Familien mit Kindern ist die Lage

besonders attraktiv, da sich mehrere Schulen

und Kindergärten in der Umgebung befinden.

Zudem engagiert sich der Bürgerverein

Landwasser aktiv für das soziale und kulturelle

Leben im Stadtteil und organisiert regelmäßig

Veranstaltungen für die Nachbarschaft.
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GRUNDRISSE
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FREIBIURG LANDWASSER - REIHENENDHAUS
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SÜDCURANZ IMMOBILIEN

GESCHÄFTSBEDINGUNGEN

Wir sind exklusiv mit der Vermittlung des o.g. Objekts beauftragt. Dieses
Angebot ist nur für Sie persönlich bestimmt. Die Weitergabe verpflichtet zum
Schadensersatz an die Südcuranz Finanz AG. Wir sind bemüht, unsere Angaben
so genau und richtig wie möglich zu machen. Da wir uns hierbei auf die
Angaben und Unterlagen der Auftraggeber verlassen müssen, übernehmen wir
keinerlei Gewähr für den Inhalt des Exposés. 

Besichtigungen nach Terminvereinbarung mit unserem Büro. Selbständige
Besichtigungen sind vom Eigentümer unerwünscht. Die Käuferprovision wird
zwischen Käufer und Verkäufer aufgeteilt. Diese beträgt, nach Abwicklung des
Verkaufs, für Käufer und Verkäufer je 2,38 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer. Überzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir stehen Ihnen bei Fragen und für weitere
Informationen gerne zur Verfügung. Weitere Immobilienangebote finden Sie
auf unserer Homepage unter www.suedcuranz.de 

Dieses Angebot ist nur für Sie bestimmt. Schadenersatz in Höhe der  
Maklercourtage von 2,38 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer ist bei
Weitergabe an Dritte an die Südcuranz Finanz AG zu entrichten. Das Objekt gilt
als unbekannt, sofern kein Widerspruch mit entsprechendem Nachweis
unverzüglich schriftlich erfolgt. Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.
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SÜDCURANZ IMMOBILIEN

WIDERRUF

Im Falle eines zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das
folgende Widerrufsrecht: 

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen
Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses. Der Widerruf muss keine Begründung enthalten und
muss in Textform erfolgen (z.B. per Fax, E-Mail oder Brief). Zur Fristwahrung
genügt die rechtzeitige Absendung des Widerrufes an: 

Südcuranz Finanz AG 
Schloßmatten 5 
79291 Merdingen 
Telefon: 07668 99510-40 
Telefax: 07668 99510-10 
E-Mail: immo@suedcuranz.de

ERKLÄRUNG ZUM WIDERRUFSRECHT,
WIDERRUFSBELEHRUNG

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir
von Ihnen erhalten haben, einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der
zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der
Lieferung als die von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt
haben), unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei
uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem
Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet. 

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist
beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der
dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

FOLGEN DES WIDERRUFS
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SÜDCURANZ IMMOBILIEN

IMMOBILIENVERKAUF

UNSERE 6 SCHRITTE ZUM VERKAUF VON
IMMOBILIEN:

1 3www . s u e d c u r a n z . d e

http://www.suedcuranz.de/


Armin Spittler
Corinna Wiesler
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07668 99510 40
immo@suedcuranz.de

IHR
IMMOBILIENTEAM

Armin Spittler

Suzanne Flock

Corinna Wiesler

Suzanne Flock

WIR FREUEN 
UNS AUF SIE!

Wir sind Ihr Partner aus der Region Südbaden. 
Mit unserem Team aus mehr als 25 Experten, beraten wir unsere Kunden

seit mehr als 40 Jahren rund um Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Geldanlage. Mehr Immobilien finden Sie unter:

www.suedcuranz.de/immobiliien_kaufen

Antonia Pagel

https://www.suedcuranz.de/
tel:076689951040
mailto:immo@suedcuranz.de
https://www.suedcuranz.de/immobilienangebote.html

