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SUDCURANZ IMMOBILIEN

EXPOSE IMMOBILIE NEURIED

Wir sind |hr Partner aus der Region Sudbaden. Mit unserem Team aus mehr als 30
Experten, beraten wir unsere Kunden seit mehr als 35 Jahren rund um Immobilien,

Finanzierungen, Versicherungen und Geldanlage. Mehr Immobilien finden Sie unter:
www.suedcuranz.de/immobilien_kaufen




Neuried: Grofles Gewerbeanwesen mit 'SUD

Hallen, Burokomplex und Wohnhaus

Eckdaten
Objektart:

Grundstick m?:
Wohnflache nmy* ca.:
Nutzflache m? ca.:
Bezug:

Zustand:

Baujahr:
Endenergiebedarf: (m* a)

Garage:
Stellplatze:

Kaufpreis
Auf Anfrage

zzgl. 3,57 % Maklercourtage inkl. gesetzl. MwSt.

Gewerbeanwesen mit Wohnhaus
Biirogebaude und Hallen

4,582

260

1.626

Nach Vereinbarung

Gepflegt

1978 /1996 /1999

203,7 kWh (Wohngebaude)

3 Einzelgaragen

3 AuBlenstellplatze

1 Carport und weitere Stellplatze
auf dem Grundstlick

CURANZ

Finanz AG

Ansprechpartner

Armin M. Spittler
Gisela Galke

E-Mail:
immo@suedcuranz.de

Mehr unter:

www.suedcuranz.de

Wir freuen uns auf Sie!
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Hallen, Burokomplex und Wohnhaus CURANZ

Finanz AG

Objektbeschreibung

Das grofflachige Anwesen liegt in einem Gewerbegebiet in
ruhiger Ortsrandlage. Die Immobilie setzt sich aus
mehreren Gebaudeeinheiten zusammen. Auf dem 4.582 m?*
groBen Grundstiuck erwarten Sie ein gerdaumiges
Einfamilienhaus mit Uberdachter Terrasse, ein grofBer
Garten, drei Garagen, ein Carport und zahlreiche
Parkmoglichkeiten auf dem Grundstiick. Das separate
Gebaude gleich nebenan bietet Raum fiir Biiro- und
Ausstellungsflachen. Auf dem Gelande stehen auBerdem
2 Gewerbehallen, ein groBBer Schopf und ein Silo.

Das gesamte Anwesen ist gut aufteilbar und separat
vermietbar. Derzeit ist ein Teilbereich der Gewerbehalle
vermietet fiir 18.000,- € Jahresnettomiete. Weitere
aktuelle Einnahmen entstehen durch die
Photovoltaikanlage: Fur die Stromeinspeisung ergibt sich
jahrlich ein Betrag von ca. 24.000,- € bis zum Jahr 2025.

Wohnhaus

Das Einfamilienhaus wurde 1978 errichtet und liebevoll
ausgebaut. In den letzten 20 Jahren fanden umfangreiche
Renovierungsmafinahmen statt. Neben den Badern und
der Kiiche wurden teilweise Boden, Wasserleitungen,
Dachfenster, die AufBlenfassade und eine Dachseite
erneuert. Durch den Einbau einer Photovoltaikanlage 2011
und einer neuen Pelletheizung 2019 st die

Grof3zugiges Wohnhaus

Energieversorgung zusatzlich gesichert. Eine Solaranlage Helle Raume

zur Warmwasserbereitung hilft bei der Senkung der

Energiekosten. Wintergarten

Der Wohnraum des Einfamilienhauses erstreckt sich iiber Photovoltaikanlage
2 Etagen mit insgesamt 260 m* Wohnflache. Es bietet

insgesamt 8 Zimmer, davon allein 5 Schlafzimmer. Zu den Grof3er Garten und
weiteren Merkmalen gehoren ein Ankleidezimmer, 2 AuBenbereich

Bader, ein Gaste-WC, ein groBziigiges Wohn-/Esszimmer,
ein Wintergarten, eine Einbaukiche, eine Uuberdachte
Terrasse, ein umlaufender Balkon, ein Hobbykeller, ein
Speicher und ein grofler Garten. Der Eingang zum
Wohnhaus erfolgt lUber wenige Holzstufen, die in den
hellen Wintergarten fuhren. An heien Sommertagen sorgt
eine Markise fir ausreichend Beschattung. Vom
Wintergarten geht es direkt in den grofien Eingangsflur.
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Hallen, Burokomplex und Wohnhaus

Objektbeschreibung Wohnhaus

Im Erdgeschoss befinden sich ein grofes Wohn-/
Esszimmer, eine komplette Einbaukiliche, ein kleineres
Wohnzimmer mit Parkettboden, ein Arbeitszimmer, ein
Tageslichtbad mit Dusche und ein Gaste-WC. Fast alle
Raume auf dieser Etage sind lichtdurchflutet und mit
hellen Bodenfliesen und weiler Holzdeckenvertafelung
ausgestattet. Das gréBere Wohn-/Esszimmer hat einen
direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse.

Eine Holztreppe fiihrt Sie ins Dachgeschoss. 5 gemutliche
Schlafzimmer, teils mit Dachbalken oder Holzvertafelung,
stehen |hnen auf dieser Etage zur Verfligung. Ein
Highlight ist der langgezogene Balkon mit weitlaufigem
Blick ins Grine sowie ein separates Ankleidezimmer.
Freuen Sie sich auf einen Tagesbeginn im geraumigen
hellen Bad mit Waschtisch, Badewanne, Glasduschkabine,
WC und Bidet. Neben dem Bad befindet sich ein kleiner
Abstellraum. Der schone Parkettboden im Flur und in
einigen Schlafzimmern erzeugt eine warme und
harmonische Raumatmosphare. Vom Flur gibt es einen
Zugang zum Balkon und lber eine Treppe lasst sich der
Speicher erreichen.

Im Kellergeschoss sind mehrere Raume untergebracht,
auch ein Hobbyraum, Abstellraum und Heizraum. Direkt
unter der Terrasse befindet sich der Lagerraum fur die
Pellets. Aulerdem gibt es noch einen Naturkeller, der
auflerhalb des Hauskellers liegt. Der grofB3e Garten und der
AuBlenbereich sind mit schonen Baumen angelegt und ein
wunderbarer Ort zur Erholung und zum Verweilen.

Das Grundstiick ist weitldufig und die Immobilie vielseitig
nutzbar. Das Anwesen eignet sich fur Gewerbetreibende,
Naturliebhaber, Tierfreunde, Handwerker, Selbstandige,
Kreative und Individualisten. Vielleicht haben Sie schon
einmal davon getraumt, eigene Hihner oder Pferde zu
halten? Oder suchen Sie einen Platz, wo sich Wohnen und
Arbeiten miteinander verbinden lasst?

Hier lasst sich |hr Traum verwirklichen.

CURANZ

Finanz AG

5 Schlafzimmer
Ankleidezimmer

2 Bader

Grofer Balkon
Uberdachte Terrasse

Platz fur Tierhaltung

Vielseitig nutzbar
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Objektbeschreibung Biirogebaude

Das Gebdude erstreckt sich liber 2 Etagen mit insgesamt
ca. 180 m? Nutzflache. Der Eingangsbereich ist
reprasentativ gestaltet. Die Eingangshalle liegt in der Mitte
des Gebaudes. Viel Platz zum Arbeiten bieten die beiden
groBen Biroraume, die teilmaobliert mit Einbauschranken
und einer Teekliche ausgestattet sind. Zur Etage gehoren
auch Toiletten und ein Abstellraum.

Uber die geschwungene Freitreppe gelangen Sie in die
obere Etage, die sich hervorragend als Ausstellungsraum
oder Versammlungsraum eignet. Die weiBle Holzbalken-
Decke bringt Luftigkeit in den Raum und umlaufende
Fensterflachen sorgen fir Licht und einen schonen
Panoramablick. Bei Bedarf lassen sich Zwischenwande
zur Raumabtrennung einbauen.

Objektbeschreibung Gewerbehallen

Der Gewerbeteil des Anwesens besteht aus 2 grofien
Hallen. Darin finden sich eine grole Werkhalle mit
Portalkran, eine Gerate- u. Fahrzeughalle, ein Raum fir
ein  Hochregallager und mehrere Maschinen zur
Holzverarbeitung. Ein groBer Schopf und ein Spanesilo
gehoren ebenfalls zum Anwesen. Ein Teil der Lagerhalle
ist vermietet, kann aber kurzfristig gekiundigt werden.

Die Geb3dude sowie die AuBlenanlagen befinden sich in
einem gepflegten Zustand. Auf dem Gelande finden sich
ausreichend Parkmoglichkeiten. Auch fiir ein Wohnmobil
ist noch Platz. Alle Gebaude sind mit einer Alarmanlage
gesichert.
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Hallen, Burokomplex und Wohnhaus

Lage

Das Anwesen liegt in Ichenheim, einem Ortsteil von Neuried
nahe der franzosischen Grenze. Neuried liegt zwischen
Rhein und Schwarzwald. Die nachsten Autobahn-
Anschlussstellen Lahr oder Offenburg erreichen Sie in ca.
15 Minuten. Zum nachstgelegenen Bahnhof in Friesenheim
brauchen Sie ca. ca. 11 Minuten. Die Gemeinde Neuried
bietet ein gutes Bildungsangebot. Neben mehreren
Kindertagesstatten und  Kindergarten gibt es 2
Grundschulen, eine Realschule und eine Werkrealschule.
Arzt- und Massagepraxen, Apotheken, Backereien und
Supermarkte sind ebenfalls vorhanden. In Neuried finden
Sie sowohl Ruhe und Erholung als auch Sport- und
Freizeitaktivitaten. Auf zahlreichen Radwegen lasst sich die
schone Landschaft erkunden. Der Rhein mit dem idyllischen
Rheinwald oder die natlrlichen Badeseen sind nur einige
von vielen attraktiven Ausflugszielen in der Umgebung. Der
Schwarzwald, die Vogesen, der Europapark und Strafiburg
liegen direkt vor der Haustr.

Ausstattung

Wohnhaus:

AuBenfassade mit Isolierung; Pelletheizung (seit 2019);
Photovoltaikanlage; Solaranlage; Alarmanlage; Winter-
garten; Uberdachte Terrasse; Balkon; 3 Garagen; Carport;
Garagenvorplatz mit Stellflachen; Bodenbelage teils
Parkett, Laminat, Fliesen; Einbaukiiche; Bader und WC mit
Wand- u. Bodenfliesen; Bad mit FuBbodenheizung

Biirogebaude:

Photovoltaikanlage; Alarmanlage; Holztreppe; Bodenbelage
teils Parkett, Laminat, Fliesen; Teekiiche; Biroschranke; WC
mit Wand- und Bodenfliesen;

Gewerbehallen:

Photovoltaikanlage; Alarmanlage: Werkhalle mit 6 Meter
Vordach fur AuBlenlagerung; Portalkran; Aufenthaltsraum,
WC- u. Heizraum; Maschinenraum; Lagerhalle mit
Hochregallager; Spanesilo; Schopf;

CURANZ

Finanz AG

Anbindung
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50 Min.
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Grofler heller Wintergarten

Sonnenschutz durch Markise

Gepflegte Auflenanlage
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Weitlaufiger Garten
Teiluberdachte Terrasse

Lichtdurchflutete Wohnraume

Direkter Zugang zur Terrasse
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Grofler Kuchenbereich mit Einbauktiche

Offene Theke zum Esszimmer

Holzdeckenvertafelung

Gaste-WC
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Bader und Eingangsdiele
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Bad im Erdgeschoss mit Dusche, Waschbecken und WC

2. Bad im Dachgeschoss mit Dusche und Badewanne, Waschtisch, WC und Bidet

Grofler heller Eingangsbereich im Erdgeschoss mit Treppenaufgang




Impressionen Wohnh SUD
P | aus CURANZ
Dachgeschoss
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Grof3er Balkon mit Blick ins Grine

Flur mit Parkettboden

Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
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Dachgeschoss
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4 weitere Schlafzimmer

Teilweise mit Zugang zum Balkon

Holzvertafelung und Holzbalken




Impressionen Wohnhaus SUD
Untergeschoss und Treppenhaus

CURANZ

Finanz AG

Treppenaufgang ins Obergeschoss

und Treppe zum Speicher
Beheizbarer Hobbyraum

Arbeitszimmer (Archivraum)




Grundriss Wohnhaus
Obergeschoss und Erdgeschoss
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Kellergeschoss CURANZ

Finanz AG
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Impressionen Gewerbeeinheiten SUD
Burogebaude - Hallen - Garagen

CURANZ
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Impressionen SUD
Burogebaude

CURANZ
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Reprasentative Eingangshalle
Grof3es helles Buro

Heller Arbeitsraum

Grof3er Ausstellungsraum

WC-Raum
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Impressionen SUD
Lagerhalle und Schreinerei

CURANZ

Finanz AG

Werkhalle mit Portalkran

und Maschinen

IHEENERR=
Emmn Grofle Lagerhalle

Viel Platz fur Fahrzeuge
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Geschaftsbedingungen

Wir sind exklusiv mit der Vermittlung des o.g. Objekts beauftragt. Dieses Angebot ist nur fir
Sie personlich bestimmt. Die Weitergabe verpflichtet zum Schadensersatz an die Stidcuranz
Finanz AG. Wir sind bemiht, unsere Angaben so genau und richtig wie maglich zu machen.
Da wir uns hierbei auf die Angaben und Unterlagen der Auftraggeber verlassen missen,
tbernehmen wir keinerlei Gewahr fiir den Inhalt des Exposés.

Besichtigungen nach Terminvereinbarung mit unserem Biro. Selbstandige Besichtigungen
sind vom Eigentimer unerwiinscht. Die Kauferprovision wird zwischen Kaufer und
Verkaufer aufgeteilt. Diese betragt, nach Abwicklung des Verkaufs, fur Kaufer 3 % zuziglich
der gesetzlichen Mehrwertsteuer und Verkaufer 1 % zuzliglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir stehen lhnen bei Fragen und fiir weitere Informationen gerne zur
Verfigung. Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage unter
www.suedcuranz.de

Dieses Angebot ist nur fiir Sie bestimmt. Schadenersatz in Hohe der {blichen
Maklercourtage von 3 % zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer ist bei Weitergabe an
Dritte an die Slidcuranz Finanz AG zu entrichten. Das Objekt gilt als unbekannt, sofern kein
Widerspruch mit entsprechendem Nachweis unverzuglich  schriftlich  erfolgt.
Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.



iadl- + 1SUD
Neuried: EBroBes Gewerbeanwesen mItCURANZ
Hallen, Burokomplex und Wohnhaus

Finanz AG

Widerruf

Erklarung zum Widerrufsrecht, Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende
Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten und muss in Textform erfolgen (z.B. per
Fax, E-Mail oder Brief). Zur Fristwahrung genligt die rechtzeitige Absendung des Widerrufes
an:

Sudcuranz Finanz AG
SchlofBmatten 5
79291 Merdingen

Telefon: 07668 99510-40
Telefax: 07668 99510-10
E-Mail: immo@suedcuranz.de

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir |hnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlieBllich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber |hren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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IN 6 SCHRITTEN ERFOLGREICH
IMMOBILIEN VERKAUFEN.

Immobilie Wertermittlung
sichten

Immobilie

Aufbereitung der online stellen
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WIR FREUEN
UNS AUF SIE!

Armin M. Spittler
Vorstand

p Mehr Immobilien unter:
www.suedcuranz.de

Stidcuranz Finanz AG Tel.: 07668 99510-40
Schlomatten 5 Fax: 07668 99510-10
79291 Merdingen E-Mail: immo@suedcuranz.de




