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SUDCURANZ IMMOBILIEN

EXPOSE IMMOBILIE in DENZLINGEN

Wir sind Ihr Partner aus der Region Sudbaden. Mit unserem Team aus mehr als 30
Experten, beraten wir unsere Kunden seit mehr als 35 Jahren rund um Immobilien,

Finanzierungen, Versicherungen und Geldanlage. Mehr Immobilien finden Sie unter:
www.suedcuranz.de/immobilien_kaufen




Schick sanierte Maisonettewohnung SuUD
: : - CURANZ
mit flexibler Raumaufteilung

Finanz AG

Eckdaten

Zimmer. 4 Ansprechpartner

Wohn-/Nutzflache nm?* ca.: 99

Etage: 1. Dachgeschoss und 2. Dachgeschoss i L el

Bezug: Nach Absprache

Zustand: Saniert

Heizungsart: Gaszentralheizung Tel.:

Baujahr / modernisiert: 1994 / 2020 07668 99510 - 40

Endenergiebedarf: KWh/(m? *a) 116,0 E-Mail:
immo@suedcuranz.de

Kaufpreis 448.000,-- €

inklusive 1 TG-Stellplatz
inklusive 1 AuBlenstellplatz Mehr unter:

www.suedcuranz.de

zzgl. 2,618 % Maklercourtage inkl. gesetzl. MwSt.

Wir freuen uns auf Sie!



Schick sanierte Maisonettewohnung_' SUD

mit flexibler Raumaufteilung

Objektbeschreibung

Hell und gemiitlich Wohnen auf zwei Ebenen: Die hiubsche
Maisonettewohnung gehort zu einer gepflegten
Wohnanlage mit 3 Hausern. Freundlich gestaltet wirkt die
AuBlenanlage, die mit Strauchern, Stauden und Baumen
begrint ist. Sogar ein Freisitz mit Tisch und
Sitzgelegenheiten gibt es im gemeinschaftlichen Garten.

Die Dachgeschosswohnung erstreckt sich liber 2 Etagen
im 3. und 4. Obergeschoss. Bei der Modernisierung wurde
das Wohnzimmer mit einem breiten Durchgang zum
angrenzenden Zimmer verbunden. So wird die
urspriingliche 4-Zimmerwohnung derzeit als grofiziigige
3-Zimmer-Maisonettewohnung genutzt. Die Raum-
Aufteilung kann jederzeit wieder zu einer
4-Zimmerwohnung umgestaltet werden.

Eine weitere Besonderheit ist der separate Zugang uber
das Treppenhaus zum 2. Dachgeschoss. Somit hat die
Wohnung auf beiden Ebenen jeweils einen eigenen
Eingang und kann bei Bedarf flexibel genutzt werden.

Im 1. Dachgeschoss befinden sich ein groes Wohn- und
Esszimmer mit breitem Durchgang, welches in 2 Raume
aufteilbar ist. Von hier gelangen Sie auf die sonnige
Dachloggia mit elektrischer Markise fiur heifle
Sommertage. Die grofie Kiiche ist mit einer modernen
Einbaukiiche ausgestattet. Neben einem gemitlichen
Schlaf- oder Kinderzimmer erwartet Sie auflerdem ein
helles modernes Bad mit Glasduschkabine, Badewanne,
Waschtisch mit Unterschrank und WC.

CURANZ

Finanz AG

Flexible Raumaufteilung

Schick saniert

Hell und gemiuitlich
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Objektbeschreibung &

Neben dem Essplatz fithrt eine raumsparende
Wendeltreppe in die oberste Etage. Die Dachgauben
verleihen den Raumen den charakteristischen Charme
einer Dachwohnung und bieten gleichzeitig eine tolle
Aussicht. Hier oben ist Platz fur ein weiteres Schlaf-/
Arbeits-/ Kinder-/ oder Gastezimmer.

Komfortabel ist das zweite Bad gleich nebenan mit
Tageslicht, Dusche, Waschbecken und WC. Sehr praktisch
ist auch der Abstellraum mit Platz fur Utensilien.

Die Raume sind mit schonem Vinylboden in Holzoptik
ausgestattet und verleihen eine wohnliche Atmosphare.

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum, ein
Tiefgaragenstellplatz und ein Pkw-AuBenstellplatz. Im
Haus gibt es einen gemeinschaftlichen Trockenraum und
Fahrradkeller. Das monatliche Wohngeld betragt aktuell
418,- € inkl. ca. 154,- € Rucklagenanteil.

Sie lieben es individuell und flexibel zu wohnen?
Hier sind Sie richtig.

Wendeltreppe

Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf |hre Anfrage. Wohnen auf 2 Ebenen

2 Pkw-Stellplatze
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mit flexibler Raumaufteilung

Lage

Die Wohnung liegt im dstlichen Teil von Denzlingen mit
guter offentlichen Verkehrsanbindung und Einkaufsmarkt in
der Nahe. In Denzlingen gibt es viele Einzel-
handelsgeschafte mit allen Dingen des taglichen Bedarfs.
Zahlreiche Kindergarten, mehrere Hortgruppen, zwei
Grundschulen, die Forder-, Werkreal- und Realschule und
ein Gymnasium gehdren zu den Betreuungs- und
Bildungsangeboten am Ort. Vom Bahnhof Denzlingen
erreichen Sie den Freiburger Hauptbahnhof oder die
Kreisstadt Emmendingen in 7 bzw. 5 Minuten. In wenigen
Minuten sind Sie am Autobahnanschluss der A5 und in
einer Stunde am EuroAirport Basel-Mulhouse-Freiburg.
Denzlingen bietet attraktive Sport- und Freizeit-
einrichtungen wie ein Sport & Familienbad mit Wellness-
und Saunalandschaft sowie zahlreiche Rad- und
Wanderwege zum Kaiserstuhl oder in den Schwarzwald.

Ausstattung

Gaszentralheizung; Moderne Einbaukiche; Dachloggia;
Elektrische Markise; Dachfenster im 2. DG (teilw.) mit
elektrischem Rollladen; Wendeltreppe; Bodenbelag:
Zimmer, Diele, und Kiuche Vinylboden in Holzoptik, 2 Bader
mit Fliesenbelag; Im 1. DG Bad mit Dusche / Wanne und
Toilette; Im 2. DG Bad mit Dusche und Toilette;
1 eigener Kellerraum; gemeinschaftlicher Fahrradkeller und
gemeinschaftlicher Trockenraum; Tiefgaragenstellplatz
und AufBlenstellplatz.

CURANZ
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Sonnige Sudwestloggia

Vinylboden in Holzoptik

Grof3zugiger Wohn- u. Esshereich

Dachgaube im Wohnzimmer
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Kuche und Bad 1. Dachgeschoss i o
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Grofle moderne Einbaukuche
Helles Tageslichtbad

Dusche und Badewanne

Waschtisch mit Unterschrank
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Zimmer und Bad 2. Dachgeschoss «
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Grundriss 1. Dachgeschoss Grundriss 2. Dachgeschoss
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Energieausweis fiir Wuhnqebéiude

gemab den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung

F Minol

EnEV] vom 21.11.2013 Alles, was zéhit.

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes

75

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

Erlauterungen zum Verfahren

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer: BW-2018-001805333

Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes
116 kWh/(m?a)

225 >250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
128 kWhi/{m?®-a)

116  kWhi(m? a
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) )
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Abrech gietrég: Primir- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
faktor (kWh) (kWh) (kWh)
von bis
01.01.15 31.12.15 Erdgas in kWh 11 183090 83007 100083 1,19
01.01.18 31.12.16 Erdgas in kWh 11 168705 64305 104400 1,14
01.01.47 11247 Erdgas in kWh e | 166223 51557 114666 1,14
01.01.15 311217 Leerstandszuschlag 11 a 0 0 4]
01.01.15 311217 Warmwasserpauschale EF o [+] 0 0
01.01.15 311217 Kihlpauschale 18 1] o 0 1]
Vergleichswerte Endenergie’
Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
IENESEET[CHTe | E |EE
- — — = o 23 auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
— wasser durch Hei im Gebdude berei wird.
=3 2 F & &
s j’ FA 7 £ {f §_§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& Q_-E" f’g & 4 P %“‘ beheizlen Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
g & & & g c?P fsﬁ f‘“ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
“ v EF 4_..56 9 & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
£4 &5 Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grofier ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines G fi
sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

weicht ir e wegen des Witterur und

MFH - M

YEFH - Ei
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Geschaftsbedingungen

Wir sind exklusiv mit der Vermittlung des o.g. Objekts beauftragt. Dieses Angebot ist nur fir
Sie personlich bestimmt. Die Weitergabe verpflichtet zum Schadensersatz an die Siidcuranz
Finanz AG. Wir sind bemiht, unsere Angaben so genau und richtig wie maglich zu machen.
Da wir uns hierbei auf die Angaben und Unterlagen der Auftraggeber verlassen missen,
tbernehmen wir keinerlei Gewahr fiir den Inhalt des Exposés.

Besichtigungen nach Terminvereinbarung mit unserem Biro. Selbstandige Besichtigungen
sind vom Eigentimer unerwiinscht. Die Kauferprovision wird zwischen Kaufer und
Verkaufer aufgeteilt. Diese betragt, nach Abwicklung des Verkaufs, flir Kaufer und Verkaufer
je 2,2 % zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Uberzeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir stehen lhnen bei Fragen und fur weitere
Informationen gerne zur Verfiigung. Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer
Homepage unter www.suedcuranz.de

Dieses Angebot ist nur fir Sie bestimmt. Schadenersatz in Hohe der (ublichen
Maklercourtage von 2,2 % zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer ist bei Weitergabe an
Dritte an die Siuidcuranz Finanz AG zu entrichten. Das Objekt gilt als unbekannt, sofern kein
Widerspruch mit entsprechendem Nachweis unverziglich  schriftlich  erfolgt.
Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.
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Widerruf

Erklarung zum Widerrufsrecht, Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende
Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten und muss in Textform erfolgen (z.B. per
Fax, E-Mail oder Brief). Zur Fristwahrung genligt die rechtzeitige Absendung des Widerrufes
an:

Sudcuranz Finanz AG
SchlofBmatten 5
79291 Merdingen

Telefon: 07668 99510-40
Telefax: 07668 99510-10
E-Mail: immo@suedcuranz.de

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir |hnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zurickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber |hren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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IN 6 SCHRITTEN ERFOLGREICH
IMMOBILIEN VERKAUFEN.

Immobilie Wertermittlung
sichten

Immobilie

Aufbereitung der online stellen

Dokumente

o% g]o
ST Verkauf & Notar

SUD
lhr Siidcuranz-Team CURANZ

www.suedcuranz.de )
Finanz AG
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WIR FREUEN
UNS AUF SIE!

Armin M. Spittler

Vorstand
4 )
p Mehr Immobilien unter:
wWwWw.suedcuranz.de
\_ y,
Stidcuranz Finanz AG Tel.: 07668 99510-40
SchloBmatten 5 Fax: 07668 99510-10

79291 Merdingen E-Mail: immo@suedcuranz.de




