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EXPOSE IMMOBILIE SEXAU

TS

Wir sind lhr Partner aus der Region Stidbaden. Mit unserem Team aus mehr als 30 Experten, beraten
wir unsere Kunden seit mehr als 35 Jahren rund um Immobilien, Finanzierungen, Versicherungen
und Geldanlage. Mehr Immobilien finden Sie unter: www.suedcuranz.de/immobilien_kaufen




Grof3e Wohnung mit Eckbalkon SuD
und Aussicht in Sexau CURANZ

Finanz AG

Eckdaten
Zimmer & Ansprechpartner
Wohnflache m* ca.: 121
Etage: 1. Obergeschoss e G
Bezug: Nach Absprache Suzanne Flock
Zustand: Gepflegt Gisela Galke
Heizungsart: Gaszentralheizung
Baujahr / modernisiert: 1973 / 2019 Tel:
Endenergiebedarf: (m* a) 156,4 07668 99510 - 40
E-Mail:

] immo@suedcuranz.de
Kaufpreis
€ 444.000,-

Inkl. 1 Garage und Auf3enstellplatz
Mehr unter:

www.suedcuranz.de

zzgl. 2,38 % Maklercourtage inkl. gesetzl. MwSt.

Wir freuen uns auf Sie!
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Objektbeschreibung

Die gepflegte 4,5-Zimmerwohnung befindet sich im
Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit nur 4
Wohneinheiten in ruhiger Wohnlage von Sexau. Die
gesamte Wohnung wurde im Jahr 2002 komplett renoviert.
Auch in den darauf folgenden Jahren gab es umfangreiche
Erneuerungen: 2006 wurden neue Fenster mit
Doppelverglasung und eine Gaszentralheizung eingebaut,
2010 wurde die Dachdammung und Firstziegel erneuert,
2013 neue Dachfenster eingebaut, 2016 das Bad mit Wanne
und Dusche modernisiert sowie eine moderne
Einbaukiiche mit Induktionsherd eingebaut und 2019 das
Balkongelander inklusive Holzpanelen frisch gestrichen.

Auf ca. 121 m? Wohnflache findet sich hier reichlich Platz
fur eine Familie. Die Wohnung hat einen praktischen
Grundriss und ist aufgeteilt in ein Wohn-/Esszimmer mit
einem groflen Eckbalkon, ein Schlafzimmer, zwei
Kinderzimmer, die auch als Arbeitszimmer genutzt
werden konnen, eine moderne Einbaukiiche, ein schickes
Tageslichtbad, ein Gaste-WC und eine Diele.

Der Wohnbereich mit den groBBen Fensterelementen wirkt
hell und luftig. Besonders reizvoll ist der grof3zigige
Eckbalkon mit Sudwestausrichtung. Von hier haben Sie
einen schonen Blick zum Hornwald und einen
wunderbaren Weitblick in die Umgebung.

Zur Wohnung gehoren eine Garage mit davor liegendem
AuBlenstellplatz  sowie ein  Kellerraum.  Weitere
Parkmaglichkeiten finden Sie auf offentlichen Parkplatzen
auf der gegenuberliegenden Straflenseite. Ein
Trockenraum im Keller und der schone Garten dirfen
gemeinschaftlich genutzt werden. Im Keller gibt es
auflerdem einen eigenen Waschmaschinenanschluss.

Das monatliche Hausgeld betragt aktuell 346,- € inklusive
120,- € Instandhaltungsriicklage. Die Wohnung wird
voraussichtlich im Sommer 2023 beziehbar.

Uberzeugen Sie sich von den Vorziigen dieser charmanten
Wohnung und vereinbaren Sie mit uns einen
Besichtigungstermin.
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Schoner Weitblick

Grofer Sudwestbalkon

Ruhige Wohnlage

Gemeinschaftsgarten

Kleine Wohneinheit
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Lage

Sexau ist eine kleine Gemeinde in landschaftlich reizvoller

Lage, umgeben von Weinbergen und Obstwiesen und ca. 15

Autominuten von Freiburg entfernt. Der Ort ist ideal als Anbindung
Ausgangspunkt flir Wanderungen, Radtouren oder Ausfliige

in den Schwarzwald, das Elsass oder in den Europapark.

Der nachste Bahnhof in Emmendingen-Kollmarsreute ist

nur ca. 1,7 km entfernt. Im Ort sind Einrichtungen wie m‘
Kindergarten, Grundschule sowie Einkaufsmoglichkeiten o™e
fur den taglichen Bedarf vorhanden. Die nachste

Bushaltestelle erreichen Sie in wenigen Gehminuten. 12 Min.
Ausstattung _
3 Min.

Gaszentralheizung; Fenster mit  Doppelverglasung;
Rollladen; Fliesenbelag und Laminatfuiboden; Bad mit
Badewanne, Duschkabine (Echtglas), Waschtisch mit
Unterschrank, WC und Handtuchheizkorper; Separates

Gaste-WC; Einbaukliche; Grofler Eckbalkon; 1 Kellerraum;
1 Einzelgarage; 1 Aulenstellplatz vor der Garage; 60 Min



: SuD
Impressmpen | CURANZ
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Einzelgarage mit AufB3enstellplatz

Diele und Kinderzimmer
Moderne Einbaukuche

Heller Essplatz
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Schlafzimmer
Bad mit Dusche und Wanne
Wohnzimmer mit Eckbalkon

Arbeitszimmer
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Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

ENERGIEAUSWEIS s v

geman den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020
Registriernummer: BW-2022-003919428 2
Treibhausgasemissionen 384 kg CO.-Aguivalent /(m”-a)

=
§

Anforderungen qeméB GEG *

Primérenersiebedar!

IstWert 1738 KWhi(mPa)  Anforderungswert 818 KWhiim®s)
Enernelische Qualltat der Gebéudehitie Hy'

|stWert 1,04 WImMK)  Arforderungswert 070 WHMK)
‘Sommerlicher Wirmeschulz {bel Neubsu) [ eingshaiten

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 8

jien zur des Wirme- und
Kiilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Antall dor
Deckungs-  Pflichtarfil-

EE
#

MaRnahmen zur Einsparung °

Die zur zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem&8 § 34 Absatz 2

GEG erflllt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 18 GEG
sind aingehalten.

[0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemé § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 168 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pliichterfilllung: %

' siehe Fullnole 1 auf Seile 1 des Energisauswelses

? mur bel Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
* rur bei Neubau

* EFH: Ei MEH;

Holtgenroth Software, Energisberaler Professionsl 301 11.4.0

1739 KWhi{m®-a)
dieses

Edr Energiet

X Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

0 Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebsudeverfahren')
XX vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Geb#udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

156,4 KWhi(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG Kasstfir di 1ung df unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu untersct 1
kéinnen. Insbesar i erl

bendie

Wertekei dsss auf den tatsachilchen
o Di i a lasind:
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfl

(A), die im Allgemeinen griBer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.
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Geschaftsbedingungen

Wir sind exklusiv mit der Vermittlung des o.g. Objekts beauftragt. Dieses Angebot ist nur fir
Sie personlich bestimmt. Die Weitergabe verpflichtet zum Schadensersatz an die Siidcuranz
Finanz AG. Wir sind bemiht, unsere Angaben so genau und richtig wie maglich zu machen.
Da wir uns hierbei auf die Angaben und Unterlagen der Auftraggeber verlassen missen,
tbernehmen wir keinerlei Gewahr fiir den Inhalt des Exposés.

Besichtigungen nach Terminvereinbarung mit unserem Biro. Selbstandige Besichtigungen
sind vom Eigentimer unerwiinscht. Die Kauferprovision wird zwischen Kaufer und
Verkaufer aufgeteilt. Diese betragt, nach Abwicklung des Verkaufs, flir Kaufer und Verkaufer
je 2 % zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Uberzeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir stehen lhnen bei Fragen und fur weitere
Informationen gerne zur Verfiigung. Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer
Homepage unter www.suedcuranz.de

Dieses Angebot ist nur fir Sie bestimmt. Schadenersatz in Hohe der (ublichen
Maklercourtage von 2 % zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer ist bei Weitergabe an
Dritte an die Siudcuranz Finanz AG zu entrichten. Das Objekt gilt als unbekannt, sofern kein
Widerspruch  mit entsprechendem Nachweis unverziglich  schriftlich  erfolgt.
Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.
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Widerruf

Erklarung zum Widerrufsrecht, Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende
Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten und muss in Textform erfolgen (z.B. per
Fax, E-Mail oder Brief). Zur Fristwahrung genligt die rechtzeitige Absendung des Widerrufes
an:

Sudcuranz Finanz AG
Schlofmatten 5
79291 Merdingen

Telefon: 07668 99510-0
Telefax: 07668 99510-10
E-Mail: info@suedcuranz.de

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir |hnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber |hren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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IN 6 SCHRITTEN ERFOLGREICH
IMMOBILIEN VERKAUFEN.

Immobilie Wertermittlung
sichten

Immobilie
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WIR FREUEN UNS AUF SIE!

p Mehr Immobilien unter:
www.suedcuranz.de

Silidcuranz Finanz AG Tel.: 07668 99510-0
SchloBmatten 5 Fax: 07668 99510-10
79291 Merdingen E-Mail: info@suedcuranz.de




